
                    

 
 

 

GIUBILEO 2025 – PROGRAMMA DETTAGLIATO DEGLI INTERVENTI 

L. 30 dicembre 2021, n. 234 e ss.mm.ii, “Bilancio di previsione dello Stato per l'anno finanziario 2022 e bilancio pluriennale per il triennio 2022-2024” 

 

 

 

 

 

INTERVENTO N. 159 G 
La partecipazione dei Municipi al Giubileo - Municipio Roma VII 

Polo Culturale Raffaello in Via Tuscolana n°1111: recupero e valorizzazione dell’edificio 

dell’ex palestra 

 

 

 

Amministrazione proponente: Roma Capitale 

Ambito di intervento: Accoglienza e partecipazione – Attivazione dei processi di partecipazione 

CUP: J82F23000570001 

 

 

 

Costo dell’intervento 

 

Importo totale Risorse Giubileo 2025 Altre fonti di finanziamento 

1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 0,00 € 

     

 

Soggetto attuatore 

Municipio VII 

 

Tipologia di intervento     Percentuale alla Società Giubileo 2025 

Essenziale       0,60%
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Descrizione  

 

1. Obiettivi da perseguire 

L'esigenza del Municipio VII di Roma Capitale è quella del recupero della palestra dell’ex scuola Raffaello attualmente 

in stato di abbandono in quanto occupata da famiglie indigenti e la sua trasformazione e riqualificazione come “Spazio 

Espositivo” inserito all’interno di un’area sita in Via Tuscolana n°1111 dove è già presente la Biblioteca Comunale 

“Raffaello”.  

Attraverso l'intervento ci si pone l'obiettivo di riqualificare la zona mediante la creazione di un “Polo Culturale”, 

provvisto di biblioteca e spazio espositivo, posto in posizione strategica in quanto facilmente raggiungibile sia con 

mezzi di trasporto pubblico sia con mezzi di trasporto privati data l’estrema vicinanza del “Polo Culturale” al Terminal 

Cotral, Atac, Bus Station Ciampino Airport e Linea Metro A ed annesso grande parcheggio a servizio del Terminal. 

La struttura, negli obiettivi dell'Amministrazione, verrà quindi destinata a spazi culturali espositivi e realizzazione di 

Grandi Eventi. 

2. Descrizione dell’Intervento 

L'edificio, inizialmente progettato e realizzato come "Palestra", è stato riqualificato nel 2007/2008 in archivio  

dell’Anagrafe Capitolina; a seguito dell’occupazione da parte di famiglie indigenti tutt’ora perdurante, l’intera 

struttura è attualmente in totale stato di abbandono ed in un pessimo stato conservativo nelle aree sia esterne sia interne. 

La trasformazione dell’attuale palestra in Spazio Espositivo necessita di interventi riassumibili nelle seguenti categorie: 

• demolizione e conferimento a discarica autorizzata di tutte le strutture abusive (baracche) attualmente esistenti 

nelle aree sia esterne sia interne; 

• bonifica dei vari accumuli di rifiuti di ogni genere attualmente esistenti nelle aree sia esterne sia interne (discariche) 

consistente nella raccolta, cernita, caratterizzazione, trasporto e conferimento a discarica autorizzata dei suddetti 

rifiuti; 

• verifiche della presenza di ethernit (isolamento termico dell’attuale edificio palestra ) ed eventuale bonifica;  

• verifiche della vulnerabilità sismica ed eventuali interventi strutturali sull’attuale edificio palestra; 

• ristrutturazione edilizia delle aree sia esterne che interne all’attuale Archivio; a titolo puramente esemplificativo e 

non esaustivo 

 -  ricostituzione integrale del muro di cinta esterno limitrofo all’edificio Palestra 

 - separazione dell’edificio palestra dall’adiacente ex edificio scuola distrutto da incendio per mezzo della 

realizzazione di opportuna recinzione di sicurezza 

 - realizzazione di un camminamento per l’accesso allo “Spazio Espositivo” 

 - interventi di ripristino sulle murature esterne e sulle tramezzature interne 

 - sostituzione di tutti gli infissi ammalorati o trafugati 

 -  rifacimento di tutti i controsoffitti 

 - rifacimento di tutte le pavimentazioni; 

• rifacimento integrale degli impianti tecnici precedentemente realizzati per la trasformazione della palestra in 

archivio ed attualmente vandalizzati e seriamente compromessi nella loro funzionalità (asportazione di cavi 

elettrici, prese elettriche, plafoniere, dispositivi ecc.), calibrati sulle esigenze della nuova destinazione d’uso a Sala 

Espositiva, nonchè realizzazione dei seguenti nuovi impianti  

- Illuminazione esterna sia dell’area a servizio dello Spazio Espositivo sia del camminamento per l’accesso allo 

“Spazio Espositivo”; 

- Idonei percorsi di vie d’esodo al fine dell’evacuazione della struttura da effettuarsi nel minor tempo possibile 

e il più facilmente possibile;  

- illuminazione d’emergenza sia dell’intero edificio sia dei percorsi di vie d’esodo;  

- sistema Wi-FI per permettere la realizzazione di eventi interattivi a “realtà aumentata”; 
- abbattimento delle barriere architettoniche; 

- impianto di diffusione sonora per avvisi al pubblico, distribuito capillarmente in tutti gli ambienti della 

struttura, interni ed esterni; 
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- impianto di rilevamento fumi distribuito capillarmente in tutti gli ambienti della struttura; 

- impianto di spegnimento incendi distribuito capillarmente in tutti gli ambienti della struttura, del tipo a 

norma con l’attività che si svolgerà al suo interno (Sala Espositiva); 

- impianto di allarme antintrusione predisposto per l’invio del segnale d’allarme sia agli organi di Pubblica 

Sicurezza sia a numeri di telefono dedicati; 

- impianto di videosorveglianza interno ed esterno con telecamere che permettano la visione anche notturna. 

 
 

Criticità 

Considerato che allo stato attuale la palestra dell’ex scuola Raffaello risulta occupata da famiglie indigenti, i 

“Cronoprogrammi Finanziario/Procedurale” del presente intervento sono fortemente vincolati all’effettivo sgombero 

della struttura dagli occupanti abusivi, attività non di competenza della Direzione Tecnica del Municipio VII. 

Inoltre, a seguito sia di verifiche eseguite nelle aree oggetto di intervento sia dell’acquisizione di informazioni sulla 

suddetta struttura reperite presso gli organi di Polizia Roma Capitale si è accertato quanto segue:  

1) l’occupazione da parte di famiglie indigenti dell’intera struttura, nelle aree sia esterne sia interne, ha causato un totale 

stato di abbandono ed un pessimo stato di conservazione sia delle strutture edili (murature, infissi ecc.) sia degli 

impianti, entrambi pesantemente vandalizzati, modificati, manomessi e/o distrutti; 

2) all’interno e all’esterno dell’Edificio Palestra sono state realizzate delle strutture abusive (baracche) dagli occupanti e 

sono state rinvenute varie discariche non autorizzate di rifiuti di ogni genere; ne consegue che prima dell’inizio delle 

attività di esecuzione indagini/verifiche e progettazione l’intero edificio va bonificato prevedendo la demolizione di 

tutte le strutture abusive e la rimozione delle discariche non autorizzate di cui ai punti precedenti; 

3) le attività di demolizione e bonifica di cui al precedente punto 2) risultano indispensabili anche al fine di determinare 

con esattezza il livello di degrado e compromissione dell’edificio ex palestra (strutture portanti, tramezzature, 

tamponature, impianti ecc.), attività di determinazione attualmente eseguibili solo parzialmente e “visivamente”: 

ulteriori indagini/verifiche, complete di eventuali saggi, campionature, analisi strumentali ecc., potranno essere 

eseguite solo a seguito della rimozione di tutte le strutture abusive, suppellettili e rifiuti attualmente presenti e che 

inevitabilmente allo stato attuale ostacolerebbero qualsiasi tipo di attività progettuale propedeutica alla determinazione 

dell’effettivo costo dell’intervento nella sua totalità; si porta all’attenzione che le sopra citate “ulteriori 

indagini/verifiche” potrebbero rilevare uno stato di conservazione delle strutture e degli impianti molto peggiorativo 

rispetto a quanto è stato possibile accertare visivamente fino ad ora, con un inevitabile consistente aumento delle risorse 

finanziare necessarie per eseguire l’intervento; 

4) esiste la possibilità che nella costruzione dell’edificio palestra sia stato usato materiale a base di ethernit per gli 

isolamenti termici dell’edificio stesso; in fase di progettazione andrà quindi accertata la presenza di tale materiale per 

mezzo di opportuni saggi e analisi di laboratorio: nel caso se ne riscontrasse la presenza, tale materiale isolante andrà 

rimosso e sostituito con isolanti non pericolosi. 

 

Per le attività di cui ai precedenti punti 2), 3) e 4) sono in corso approfondimenti tecnici indispensabili al calcolo delle 

esatte risorse economiche necessarie alla loro esecuzione e riguardanti sia la demolizione e bonifica delle strutture 

abusive sia la realizzazione di ulteriori interventi attualmente non visivamente rilevabili ne prevedibili: tali risorse 

economiche sono aggiuntive ai fondi giubilari messi a disposizione per l’intervento 159-G. Una volta individuata 

l’esatta quantificazione delle suddette risorse economiche aggiuntive, il Municipio Roma VII ne farà ulteriore richiesta 

con opportuna “Scheda di Richiesta per l’Inserimento nel Programma Triennale delle Opere Pubbliche”: si porta 

all’attenzione che la mancata erogazione dei suddetti fondi aggiuntivi non permetterà l’esecuzione del presente 

intervento giubilare n°159-G.  
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Cronoprogramma finanziario 
 

 

Importo a valere 

sulle risorse ex 

comma 420 L 

234/2021 [mln €] 

Ripartizione ri-

sorse [mln €] 

2022 2023 2024 2025  

  200.000,00 466.666,67  266.666,67 66.666,66 

 

Cronoprogramma procedurale 

 

Trimestre Obiettivi Indicatori 

II/2023 Processo partecipativo Municipi  

III/2023 Sgombero della struttura dagli attuali occupanti 

abusivi 

Sgombero dell’edifico “Palestra” dagli occupanti abusivi 

ad opera della Polizia Roma Capitale di concerto con i 

Servizi Sociali di Roma Capitale. 

IV/2023 - Bonifica della struttura con demolizione delle opere 

abusive; tale attività, è prioritaria e indispensabile 

per permettere la successiva fase di progettazione 

propedeutica alla esatta individuazione degli 

effettivi costi e interventi necessari alla 

realizzazione dell’opera nella sua interezza; 
 

- Affidamento incarico di Progettazione di fattibilità 

tecnico economica e Progettazione esecutiva. 
- Progettazione di fattibilità tecnico economica; 

Bonifica dell’edificio palestra ad opera di specifico 

appalto consistente in: 
- demolizione di tutte le opere abusive; 

- bonifica delle discariche abusive esistenti; 
- verifica ed eventuale bonifica di ethernit; 
- carico, trasporto e conferimento a discarica 

autorizzata di tutti i rifiuti derivanti dalle 

demolizioni e dalle bonifiche; 
Affidamento incarichi di Progettazione con Stipula 

Contratto e Verbale Consegna del Servizio di 

Progettazione; 
Redazione Progetto di fattibilità tecnico economica; 

I/2024 - Bonifica della struttura con demolizione delle opere 

abusive; 
 

- Progettazione di fattibilità tecnico economica: 

Richiesta pareri preventivi ed eventuale esecuzione 

Conferenza dei Servizi ; 

Ultimazione delle attività di demolizione e bonifica 

dell’edificio “Palestra” iniziate nel IV trimestre 2023; 
 

Ultimazione Progetto di fattibilità tecnico economica: 
Indizione e Chiusura Conferenza dei Servizi; 
Verifica e Validazione PFTE; 

II/2024 - Affidamento incarico Direzione Lavori e 

Coordinamento Sicurezza in Esecuzione; 
 

- Progettazione esecutiva: Verifica, Validazione e 

Approvazione progetto; 
 

Affidamento incarico di D.L. e C.S.E. con Stipula 

Contratto e Verbale Consegna del Servizio; 
 

Redazione Progetto esecutivo; 
Ultimazione, Verifica e Validazione Progetto Esecutivo, 

atti amministrativi di approvazione progetti; 

III/2024 - Indizione gara e Affidamento definitivo 

dell’Appalto dei Lavori; 
Pubblicazione bando di gara e Determina di 

Affidamento; 

IV/2024 Esecuzione Lavori Stipula Contratto (30gg), Verbale Consegna Lavori, 

Avvio degli interventi, Emissione 1° SAL (60gg di 

lavorazioni pari al 28,50% del totale interventi da 

eseguire) 

I/2025 Esecuzione Lavori Emissione 2° SAL (90gg di lavorazioni pari ad ulteriore 



 

Intervento n. 159 G-Polo Culturale Raffaello in Via Tuscolana n°1111: recupero e valorizzazione dell’edificio dell’ex palestra 

43,00% del totale interventi da eseguire) 

II/2025 Esecuzione Lavori - Collaudo Completamento degli interventi (60gg di lavorazioni 

pari al 28,50% del totale interventi da eseguire), Verbale 

Ultimazione Lavori, Certificato di Collaudo (30gg), 

Emissione Rata a Saldo. 

 

 

 

 


