
                    

 
 

 

GIUBILEO 2025 – PROGRAMMA DETTAGLIATO DEGLI INTERVENTI 

L. 30 dicembre 2021, n. 234 e ss.mm.ii, “Bilancio di previsione dello Stato per l'anno finanziario 2022 e bilancio pluriennale per il triennio 2022-2024” 

 

 

 

 

 

INTERVENTO N. 159m 
La partecipazione dei Municipi al Giubileo – “Rigenerazione con efficientamento 

energetico ed eliminazione delle barriere architettoniche del Centro Sociale Anziani 

“Liliana Toti” in via Seravezza” 
 

 

 

 

Amministrazione proponente: Roma Capitale 

Ambito di intervento: Accoglienza e partecipazione – Attivazione dei processi di partecipazione 

CUP: J84D23001760004 

 

 

Costo dell’intervento 

 

Importo totale Risorse Giubileo 2025 Altre fonti di finanziamento 

 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 0,00 € 

    

Soggetto attuatore 

Municipio Roma XI 

 

Tipologia di intervento     Percentuale alla Società Giubileo 2025 

Essenziale       0,60% 
 



Intervento n. 159 m “Rigenerazione con efficientamento energetico ed eliminazione delle barriere architettoniche del Centro 

Sociale Anziani “Liliana Toti” in via Seravezza” 

 

Descrizione  

 

PREMESSA 

 

L'oggetto architettonico definisce l'angolo urbano tra via San Pantaleo Campano e Via Seravezza formando 

un'interessante prospettiva viaria con la continuità della muratura di media altezza a cinta del complesso Centro per 

Anziani - plesso scuola elementare Capponi. 

Un importante riferimento iconico - spaziale che merita un approfondimento progettuale come involucro e come 

contenuto: rispetto all’involucro si propone la valorizzazione della quinta urbana richiedendo una particolare 

attenzione nel trattamento materico di facciata, aperture e angolo di chiusura con la copertura che si intende 

riqualificare come superficie a verde autoregolante utilmente concepita in un elemento bioclimatico e in un'azione 

attiva ospitando anche pannelli fotovoltaici; l'attenzione alla copertura in termini di "bucature" permette di arricchire 

la regolazione del comfort climatico degli  ambienti interni. 

Il contenuto di questo oggetto urbano vede i tre locali mantenuti in termini di appropriazione spaziale unica, connessi 

tra loro, assicurando la rivisitazione di servizi e spazi accessori per ospitare le funzioni aggregative, di animazione, 

sportiva, culturale, in linea con la necessità di trasformare il Centro Sociale Anziani nella nuova Casa Sociale delle 

persone Anziane e del Quartiere.  

La diversificazione dell'offerta ha come obiettivo quello di rendere questo spazio un crocevia di opportunità, 

rendendolo un luogo vivo di socialità e confronto intergenerazionale, anche grazie al coinvolgimento dei giovani e 

alla peer-education, oltre che un centro di servizi per la collettività e per la persona.  

Dal punto di vista strutturale si persegue la conservazione e il consolidamento dell'impianto originario, con particolare 

riferimento all'adeguamento statico del solaio, coniugando opportunamente le vigenti disposizioni in materia di norme 

tecniche sulle costruzioni. 

 

CONCEPT 

L’idea progettuale è quella di esaltare il ruolo del Centro Sociale, animato e vivace, nella rete, nel sistema giubilare 

di benvenuto ed accoglienza. 

Sono tre i principi informatori del progetto in oggetto: 

- Efficientamento energetico secondo l’approccio bioclimatico 

Il complesso si presta per una rifunzionalizzazione degli spazi trasformando il primo locale, posto a nord-est, a 

“giardino d’inverno e patio estivo”: uno spazio delimitato dalla muratura perimetrale esistente, opportunamente e 

termicamente isolata, liberato dal solaio di copertura per ottenere uno luogo “open air” utile per coltivare gli “odori” e 

per ammirare la volta celeste. Un “oculus” che sorprende e dona agli utenti un salotto aperto di sicuro interesse. 

Gli altri locali possono essere valorizzati con illuminazione zenitale ricavando bucature nel solaio. 

La copertura è pensata per essere protetta con copertura verde con sistema della vegetazione autoregolante.  

La successiva sistemazione stradale con allargamento del marciapiede utile ad ospitare alberature consentirà alla 

facciata su strada di fruire di una protezione estiva e di luce invernale con il solstizio alto. 

- Consolidamento strutturale con la valorizzazione materica del preesistente 
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A seguito di indagini preliminari sono emerse situazioni di criticità diffuse nell’impianto dell’organismo edilizio che 

tuttavia si ritiene di conservare e rigenerare per carattere ed impronta eco-sociale, per la memoria nell’immaginario 

e paesaggio urbano laddove una nuova edificazione comporterebbe lunghi processi di accettazione e 

metabolizzazione, se non forme di rigetto rispetto alla materia percepita come parte del tessuto urbano. 

Anche con riguardo alla copertura verde e gli oculi, occorre provvedere al rinforzo perimetrale e dei traversi, quindi 

ad accostare al lastrico solare un adeguato pacchetto impermeabile utile ad assicurare un’adeguata adesione e 

sviluppo vegetativo della nuova copertura. 

La dotazione impiantistica è definita al minimo con esaltazione hitech: pavimentazioni e rivestimenti in resina e 

riorganizzazione di tre servizi igienici accessibili. 

Climatizzazione, riscaldamento e raffrescamento saranno sviluppati a partire da adeguate ventilazioni stagionali a 

manovra controllata per limitare al minimo l’utilizzo impiantistico. 

Arredi e suppellettili saranno contenuti al minimo agevolando, nei limiti della densità ammissibile per i volumi di rischio 

incendio e dalle norme sulla sicurezza, donazioni e attribuzioni utili a riconoscere il luogo come “parte di casa”, 

rendendolo proprio anche con riguardo alla memoria di una sedia o un suppellettile della nonna. 

 

- Permeabilità con il tessuto urbano 

La più ampia possibilità di conservazione materica delle pareti esterne, con sgualci intonacali e segni anche di natura 

vandalica, suggerisce conservazione e memoria per non stravolgere l’impianto immaginifico del manufatto, sede di 

un servizio dignitoso al quartiere in parte popolare e fronteggiante ville con parco.  

La reale permeabilità interno/esterno potrà raggiungersi laddove sia assicurato, in una seconda fase ma verso la 

quale tende la presente progettualità, l’adeguato allargamento del marciapiede per garantire filari di alberature e la 

possibilità di alloggiare sedute mobili per riaccendere la chiacchiera da marciapiede e da strada. 

 

Obiettivi:  

Recupero strutturale e funzionale del fabbricato sotto il profilo tipologico, architettonico e storico-ambientale; 

Abbattimento barriere architettoniche;  

Efficientamento energetico;  

Rifunzionalizzazione dei locali. 
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Cronoprogramma finanziario 
 

Importo totale 

 [mln €] 

Ripartizione 

risorse [mln €] 

2022 2023 2024 2025  

      

(da compilare nel caso di cofinanziamento) 

 

Importo a valere 

sulle risorse ex 

comma 420 L 

234/2021 [mln €] 

Ripartizione 

risorse [mln €] 

2022 2023 2024 2025  

  200.000,00 466.666,67  266.666,67 66.666,66 

 

 

Cronoprogramma procedurale 

 

Trimestre Obiettivi Indicatori 

I/2023 ------------------------------------------------------ --------------------------------------------------- 

II/2023 ----------------------------------------------------- ---------------------------------------------------- 

III/2023  Determinazione Dirigenziale di impegno fondi per 

affidamento dei servizi tecnici di progettazione 

(PFTE ed Esecutivo).  

15 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

IV/2023 Determinazione Dirigenziale affidamento servizi 

tecnici ad operatore economico individuato. Stipula 

e Avvio dell’esecuzione del contratto per il PFTE; 

Verifica del PFTE; Avvio dell’esecuzione del 

contratto per progetto esecutivo; Verifica del 

progetto esecutivo. Validazione del progetto 

esecutivo posto a base di gara. Determinazione 

Dirigenziale di approvazione progetto e impegno 

fondi per l’affidamento dei lavori.   

15 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

I/2024 Determinazione di liquidazione della prima rata di 

acconto per i servizi di progettazione espletati. 

Procedura negoziata per la selezione dell’operatore 

economico a cui affidare l’esecuzione dei lavori; 

Determinazione Dirigenziale di aggiudicazione. 

Stipula del contratto di affidamento.  

20 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

II/2024 Verbale di consegna dei lavori. 10 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

III/2024 Determinazione di liquidazione della prima rata di 

acconto I S.A.L. al 15/09/2024.   

10 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  
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IV/2024 Determinazione di liquidazione della seconda rata 

di acconto II S.A.L. al 15/12/2024.   

10 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

I/2025 Determinazione di liquidazione della terza rata di 

acconto III S.A.L. al 15/03/2024.   

10 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

II/2025 Verbale di ultimazione dei lavori. Certificato 

regolare esecuzione. Saldo liquidazione servizi 

tecnici e Collaudo tecnico-amministrativo appalto 

lavori. Segnalazione certificata agibilità.  

10 % stato di avanzamento dell’obiettivo rispetto al 

risultato finale atteso.  

 

 


